Gemeinde Siegbach, Ot. Eisemroth

Bebauungsplan "In der Au", 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
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Il RECHTSGRUNDLAGEN

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. VERMERKE

Der vorliegende 1. Anderungsplan ersetzt mit seiner Rechtskraft innerhalb des Geltungsbereichs die fur
den Teilbereich des Bebauungsplans ,In der Au® in 1977 getroffenen Festsetzungen.

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG), Hessisches
Wassergesetz
GebaudeEnergieGesetz (GEG) in der bei der maligeblichen Auslegung des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

(HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO),

Il.ZZEICHENERKLARUNG

1.1

1.2

1.3

21

211

2.2

221

222

223

23

2.3.1

23.2

24

241

242

3.1

3.2

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze, Flurnummer

Flursticksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

- Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

0,4 Grundflachenzahl
08 Geschossflachenzahl
[l Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
o offene Bauweise

I\\Baugrenze

—Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

3,00 |

Bemallung

|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Informelle Darstellung

Flache fur Gemeinbedarf

Wohnbauflache
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebaude und

- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Tankstellen

sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung in den Baugebieten ist der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
Fir das Plangebiet ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.
Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Fliachen fiir Stellplatze und Garagen. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 8§14 Abs. 2

BauGB)

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind im Bereich des WA innerhalb und aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn hierfir keine gesonderten Flachen
festgesetzt sind.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Garagenzufahrten, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise zu
befestigen.

Zur AuRenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweilen LED-Lampen oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehause, die
kein Licht nach oben emittieren, zulassig.

Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen erfolgen auRerhalb der Brut-, Fortpflanzungs-
und Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gem. § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis 45° sowie
Flachdacher zulassig, fir Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen und
-neigungen zuléssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind ausschlieBlich in gebrochener Form (z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter,
Streckmetall, Holzlatten) in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Rank- bzw.
Schlingpflanzen oder als selbstandige Laubhecke zuldssig bis zu einer H6he von max. 2,0 m
Uber Geléandeoberkante.

Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten, Mauersockel sind
unzulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Nicht Uberbaute Grundsticksfreiflachen sind unter Anrechnung des vorhandenen Bestands zu
mindestens 30 % mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Straduchern zu bepflanzen.

Grol¥flachig mit Stein, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind unzuléssig. Stein-
oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebdude oder der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss der Gemeindevertretung 20.07.2023
Ortslibliche Bekanntmachung 08.03.2025
2. Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB 25.02.2025
Ortstibliche Bekanntmachung 08.03.2025

Veréffentlichungsfrist und 6ffentliche Auslegung  17.03.2025 bis 16.04.2025

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 17.03.2025 bis 16.04.2025

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Beschluss der Gemeindevertretung

Die Bekanntmachungen erfolgen im "Gemeinsamen Amtsblatt
der Gemeinden Siegbach und Mittenaar"

Siegbach, den Siegel der Gemeinde

Burgermeister

B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,In der Au, 1. Anderung, bestehend aus Planzeichnung und Text-
festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und die unterzeichnete

Fassung des Bebauungsplanes der von der Gemeindevertretung beschlossenen
Fassung entspricht.

Siegbach, den Siegel der Gemeinde

BlUrgermeister

C. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,In der Au“, 1. Anderung, ist aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt und tritt gem. § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Die Bekanntmachungen erfolgen im "Gemeinsamen Amtsblatt
der Gemeinden Siegbach und Mittenaar"

Siegbach, den Siegel der Gemeinde

BlUrgermeister

Bebauungsplan
"In der Au", 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB
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Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem
Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. (§ 37
Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG).

Das auf den Dachflachen neu errichteter baulicher Anlagen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden (§ 37
Abs. 4 HWG). Eine Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenbau zul&ssig.

Bodenschutz

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flir das Vorliegen schadlicher
Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverzigliche
Anzeige an das Dez. 41.4 des RP Giel3en.

Bei Erdarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben, fachgerecht zu lagern und
womdglich wieder einzubauen. Oberbodenmieten diirfen max. 2 m hoch sein.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéassern.

Rationeller Umgang mit Energie

Fur betroffene Gebaude und ihre Anlagentechnik zum Heizen, Liften, Wassererwarmen, Kihlen
und Beleuchten gilt das GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020).

Art der Anderung / Planstand Datum Bearbeiter / digit. Bearbeiterin
Entwurf 16.01.2025 H. Christophel / M.Werner
Satzung 03.06.2025 H. Christophel / M. Werner
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